QUADRIGA PROJEKT d.o.o0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-348/21

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELJ: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU
Krizani¢i 41, 10 000 Zagreb
OIB: 60931475547

PREDMET PROCIENE: Procjena vrijednosti nekretnine - zemljiste

LOKACIIA: Vukovina bb, Vukovina
k.C. 420/32, k.0. Vukovina

TrziSna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 26. studeni 2020. godine iznosi:

280.000,00,00 kn
ili
37.000,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 33 stranice s prilozima. Izraden je u dva primjerka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjestaka.

g’ Tomlsfav Radman

IZRADIO: Tomislav man, dipl. i =
stalni sudski"vjestak za i stvo i procjene nekretnipas
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DIREKTOR: Tomislav Radma

U Velikoj Gorici, veljac¢a 2021. godine /

Quadriga Projekt d.o.0. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. 1. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@guadriga- projekt.hr; web: www guadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR2323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman



r ‘ QUAPRIGA PROJEKT d.o.0o. . . TO: p-348/21
NARUCITELI: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju

|:] D PREDMET PROCJENE: POLIJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljata 2021.
LOKACDIA: k.€. 420/32, k.o. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
SADRZAJ:
A. oPCI DIO
1. 1ZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA .
2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM - Tomislav Radman
RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA — Quadriga Projekt d.o.0.

3. POSTOJECA DOKUMENTACIIA

> Izvadak iz BZP-a —Nesluzbena kopija

» IZVADAK IZ KATASTRA —Nesluzbena verzija

» Izvadak iz katastra

»  Fotodokumentacija
B. OPCI PODACI
B.1. OPCI PODACI O NEKRETNINI, SVRSI IZRADE I IZRADIVACU PROCIENE NEKRETNINE
B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK
B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI
B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA PODATAKA
C. UTVRDIVANIE KAKVOCE PROCIJENJIVANE NEKRETNINE NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA

UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA
C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)
C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)
D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA
D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANIEM NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI
D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
D.5. UTVRPIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti poljop. zemljista
D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
E. ZAKLJUCAK - MISLIENJE
F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA
G. IZJAVA VIESTAKA
H. SAZETAK




’ ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o. . » - p-348/21
NARUCITEL: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju
[:] [:l PREDMET PROCJENE: POLIOPRIVREDNO ZEMLJISTE Datum: veljata 2021.
LOKACIIA: k.¢. 420/32, k.o. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 3

A. OPCI DIO
A.l1. 1IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REPLBLIKA HRVATIKA

JAVHI BILJEZNMIK
barja Bosdnjak
Zaqren, Ivana Lufi¢a 2a

IZVADAK TZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT U¥ISA

MBS

DEN864T40
QIB:

68545327482
TVRTKA ¢

t  QUADRIGA PROJEXT d.¢.6. za gradevinarstvo 1 usluge

1 Engliah GUADRTGA PROMEC? Ltd. tor civil engineering and
s8rvicas
1  German QUADRIGA PROGSEKT GmbH. Fir Bauwirtschaft und

Dlenstluistluey

1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

Il English QUADRIGA PROJECT Ltd.
L Geeman QUADRIGA PRGJEXT GmiH
SSIDLSTE/ADRESA:

1l Vvelika Gorica [firad Yelika Gorical
Or, Jurja Dobrile 8

PRAWNI OBLIK:
1 druftvo 5 ogranifanom odgovarnsddcu

PREDMET POSLOVANJA:
: ¢ kuprnja 1 peodajs robae
i = chavljanje trgovafkog posredovania na domadem §
Andzemnom LKriidtu

1

1 0+ - zastupanije inozemnih tvrtkl

1 - istradivanje triista i fspitivenje javnoga mnijania

1+ - savjetowvanje u wezi & poslovanjem i upzavljanjem

I - djelatnost javnoyga prijevoza putnika L tereta u
domaden i medunarodnom ceR3ILOVROM prometu

1 e = pripremanie i uslusfivanjea pida 1 napitaka

TR ~ pruisaie uslugy amjoidtaja

1+ - pripremanie hrane za potrodnju na drugom mjestu za
i1l bez wsluiivania v prijevozicm scedsiva, na
priredeama i 8l. § opskrba tom hranom - catecing

1 . - watale turiatidke ualoge

1 o« turisticke usluge koje ukliuduju dpuilohu—Lekival Lyne
111 pustolovne aktiviosti

1 - - turisticke usluge u nautidkom turizmu

1 = - turisticke usluge u oartalim oblicima turistidke
ponudn

h B - prijevoz za vlastite polrebe

L ~ skladistenje rabe

i+ = djelatnoat pakiranja

1 - u djelatnost otpramniitva

1 - - prujehliranje, gradenje, uparaba i uklanjanje
gradavina

roe - nadzotr nad gradnijom

1 - puslovi uprevl jauja uekretnitom i adr¥fsvanjae

1317308 [liLr)

T<zadunn: 20 1 )
a -10 Stranica: 1 od 4

Podaci od: 2



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. 0
NARUCITELD: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju '
PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum:
LOKACIIA: k.€. 420/32, k.o. Vukovina

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-348/21

veljaa 2021.

4

RIFURT.TEA HRYATSKA

JAVHT BYLJEZNIK
Darja BeZnjak

Zagreb, Ivarna Lullea 2a
IEVADAK TZ SUDSKOC REGISTRA
IDRJEKT UPISA
PRECMET >0S5LOVANJIA:
nekratnina

1 0+
b -
i .
1 -«
1 -
1 “
1 «
1 -
1 *
1 -
1 -
] .
1 -
3 -
1 -
1 «
1 »
1 *

o a et
L 2 R

L]

pogredovanie o prometu nekreepina

poalavanie nekretninama

digctenje svih vrata oblekata

pramidzba {reklama 1 propaganda)

djelatnost nakladnika

izdavatka dielatnost

usluge prlpreme xa tisak i obiavlilvanje

usluge informacijskeg drufitva

dlelatnost javnog informiranja

tiskanio &asopisa 1 drugih pericdicnih Easopisa,
kniiga i bro3ura, glazbeninh djela i glazbanih
cukopisa, karata i atlasa, plakaka, igracih kacata,
raklamnlr xatalogs, prospekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, alnuma, dnevnika, kalendara,
poslovnih obrazaca i drugih tiskanih trgovadkih
arvari, papirne rooe za oaobre potrebe i drugih
tiskanih atvari, putem krligotiska, of=zeta,
fatogravure, tlakaografiie, sitatiska i drugih
tlskarskih strojeva, strojeva za umnoZavania,
rafunalnin pisaca, fotokxopirania i termckoparanja
goagndarenija Sumama

preizuodnja Fumskog reprodukeljskog materijala
proizvadnia, stavljanje na LrZiite ili uvoz bhoiicénih
devacs

stavljanie na tr2idte Zumskog reprodukoijskog
mategijala

djelatnast malopredaje, veleprodaje, uzgois, prerade
ifili skladi3tenja ribe 1| druglh marskih crganizama
djelatnost uzqoja riba i druqih morskih organizama
djslatnost gospedarskog ribolova

prorzvodnja setala

proizvodnja gotovikh metalnin prorzvoda, osim stroteva
i opreme, djclatnost eksploatacije mineralnih
siravina

rezanje, Vhblliovanje | ovbrada kamena

proizvodnia vatrostalnih proizvoda

preizvednda proieveds ot gline za gradevinarstvo
prolzvodnja cementa, vapna i gipsa

prolzvednia preizveda od batona, cementa 1 glpsa
prerads drva 1 proizvoda od drva 1 pluta
proeizvodnia preizvoda od slawe & plecarakih
materijala

10T - proizvodnia namjedtala

T - edriavanie pamjedtaja

L I - popravak namjestaZa

Lo - prolzvodnia rafunala, ta e¢lektronitkin i optiékia
proizvoda

1 - ~ organizitanje seminara, kongresa, tedaleva,
zavjotavanja, koncerats, revija, izloibi

. - - izpajmljivanie strojeva i uprems, bez rukavatamlja i
predmeta za osobnu uporabu i kudanstvo

1 * ~ iznajmljivanje automobhila, kamiona i moktocikala

- {znajmljivanje plavila

S - raéunovedstvesi poslavi

v T - djelatnoest proizwodnje i stavljanje na trlilre
predmeta opte uporabe

Tzradeno: 2019-05-10 13:17:.8 DO%q

Podact od: 2019=05-10

Stranlca: 2 oa 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.0. D P34g1

NARUCITELD: MESNICE FIOLIC d.o0.0. u ste€aju

PREDMET PROCJENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljaca 2021.
LOKACIJA: k.&. 420/32, k.o0. Vukovina

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Lst: 5

EFRPUHILKA HRVYATSYA
JAVNT BLLJEZNIX

Narja Boagnjak

Zagrel, Ivana Lucica 2a

1ZVADAK IZ SUDSKOC REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PRECMET POSLOVANTA:

1 - - popravak predmeta ra oscbnu uporaby i kulanaztvo
1 . = GTCup potralivanja x regresem 211i bez niega (engl.
Lactoringl

1 .

=~ usluge verane ux poslove kredittiranja: prikuplianie
podaraka, izrada analiza 1 davanje informscija o
kreditnej sposcbnost. pravnth 1 fizidkih osocba koja

samestalne chbavijaju dijelatnast

L e - posredovanie pri aklapanju posleva na nevéanom
rritstu
Lo - savjelovanie pravnih asoba qlede strukture kapitala,

peslovne strategije i slidnih pltanja, -e profanje
usluga koie so odnose na poslovna spafanja i
stjecanje dleonica { poalovaih udjela v drugim

druidtvima

1. A - dorada 3umskoy reprodukcijskog matarijala

1 ' = djelatnoxt eksploatacijo mineralnih sirovina

2z - vje3tadenije iz podruija graditeliatva i prociene
nekretnina

2t - anergetfsko cerfrtiviranje, mnerqgecski pregled zgrade

i redovirl pregled sustava grijanija i sustava
hladerta ili klimawizacije u zgradi

QSKIVACI /CLANOVI DRUSTVA:

} TOMISLAY KADMAN, OIB: BS5664169T743
Yelika Gorieca, UOLICA KRALJICE XATARINE 2
1 - jedini osnivac d.0.0.

DSOBE OVIASTENE ZA ZASTUPANCE:

3 TOMISLAYV RADMAN, OIB: 85664163743

valika Gorica, ULICA KRALJICE KATARINE 2
1 ~ direktar
1 - zastupa pojedinadno i samostalno

TEELJNLI KAPITAL:
1 20.000.00 kuna

PRAYNI GDNOST:
D3nivadki ake:

1 Izjava o a=pivanju drultva s ogranitenom odgoverncitu od
31.07,2013, godine.

2 Izjava o asnivanju od dana 31.07.2013. godine Odlukom £lanova
drudtva od dana 1B.06.2015. gadine mijenja sa u &1l. 3 djalatnost:
drudtva, te se denosl potpuni tekst Drufrvenog ugovora od
18.06.2015%. godine koji sc dostavliia v zbirka Lsprava.

FINANCIJSKA IZVJIESEA:

Predans God, Za razdohlje vrsta lzviedtala
ey 03.04.19% 2018 1.01.18 - 31.12,18 GFI-POD izvijestaq

Izradeno: 2019-D3-10 15:17:18 DODd
Podaci od: 2019-05-10 Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o..

2 TD:
NARUCITEL): MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju
PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum:
LOKACIJA: k.C. 420/32, k.o. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-348/21

veljaca 2021.

6

REPUBLIKA HRVATSKA

JAVHI BILJEZNIK
Carja Bo&njak
Zagreb, Ivana Lufida 2a

LZVADAK [2Z SU05KOG REGISTRA

SUBJEKT UF1ZA

Upize ¢ glavnv xnjiqu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
GOGT Tt-13/17838-4 20 708.2013 Trgovacki sud u Zagreba
0002 Tt-15/18211-2 02.07.2015 Trgevadki sud u Zagreshu
goo2 Te-16/30425-1 05.09.2015 Troovatki sud u Zagrebu
au / 10.06.2014 elektronickl upis

au / 31.03.2015 elek=ronidki upis

el ! 17.06.2015 elektroniiki upis

e / 02.05,2018 elektroniéki upis

ew / 18.04,2017 elektronicki upis

ey ! D3.04,2018 elakbroni&ki upis

au / 09.04.201% elekironidki upis
Prisrojba: 4%, 22 JAVNI BILJEZNIK

. Pacrja Bodnjak

Nag‘radn:‘___(.(zr:}_o_h__ = 2aggebk, Ivana Lufida za

Ia, javni biljcinik Drarfa Bofajsk, Zagreb, Jvann Lutica Za,
temeljem Sleska 5. Zakowa o sudskom regisiru po uvidu v sudski register kojeg sam danaiinjeg dana
izvriila elektronilkim putesy,
fzdajcm
Lzvadak iz sudskog reglstra za:

QUADRIGA PROJEKT d.¢.0., MBS 080864740, OIB 68545337483, Velka Goricn, Dr. Jurja
Dobrile 8

izvadak #& sagtoji od 4 stranice,

JevnobiljeZni¢ka prisiojba za ovjeru po tr br. 11. st | ZIP napledens u Lmosw 10,00 kn.,
Javnobiljeznitka nagrada po &L 31. a PPIT zaralunats v iznosy od 20,00 ko uveéana = PDY u
iztvosu od 5,00 kn. =

Broj: OV-4400:2019 N T
Zagreb, 10.05.2019.

Izradeno: 2019-05-10 12:17:16 DG4
BPadaci od: 2019-25-10 Stranica: 4 od ¢



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. TD: P-348/21

NARUCITELJ: MESNICE FIOLIC d.0.0. u stecaju

PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljata 2021.
LOKACDIA: k.C. 420/32, k.o. Vukovina

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 7

A.2. RIESENJIE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

&e
I.l n
s

REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanipski sud u Velikes Gona
Predsjednik suda
{ lica Hrvarske bratske zaiadnice |

Broj: 3 Su-269/2019-5
Velika Gorica. 11 lipnja 2019

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskoy suda u Velikal Goncn Nikols Ramuséak. odlucwads &
povedu zahtjeva Tomislava Radmana, diplomirani inZenjer gradevinarstva, za ponovae
imreneramie stalnim sudskirm viestakom. sukladnoe odredba & 1200 st 4. Zakona o sudovime
CNaredne novine” bro 2813 3373 8213, 827161 6718 - dalje u tekstur Zakon v ves s
odredbom ¢ 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima CNarodne novine” br. 38 4.
12373312916 - dalje u tckstu: Praviiniky. 11 lipoja 2019

rijesiaje

Tomislay Radman, dipl. g grad., OIB: 85664169745, iz Velike Gorice. Ulica
kraijice Kawrine 2. ponovne &« imenuje stalmim sudskim viedtakom za GRADITELISTVO !
PROCTENU NEKRETNINAL na vrijeme od etint godine

Obrazlozenjc

Stalni sudshr viesteh tomustuy Radman, dipl. ing. grad, podnie je zahyes
pradsiadniku Zupaitiishog suda u Velikoi Gorici 2 ponovne imetovanie stalnim sudskin
vicshom zu praditelistvo : procicnu ekretnina. Uz zahtiey polozio je resenge 12 prethodnog
mandato, uvierenje da sc protiv podnositelja ne vodi Kazneni postupak. policu vsigurania
popis prodmetn, potvrde o strudnom usaveSavanju, presiiku osobne iskaznice 1 diplome
Svewtibita u Zagrebu Gradesinski f2kultet o stevenom strednom zvaniu diplomiran mzenges
eradevinarsiva.

Zahyev je osnovan
Buduci da podnositelj zahtjeva ima prebivalidte na podrudju nadleznosti Zupaniiskos

suda u Velikoy Goric. sukladro adredbi ¢ 5. st 1L Pravilmka, o njegovom zahtjeva odiucuje
predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Gorici



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. = p-3a8/21

NARUCITELI: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stedaju
PREDMET PROCJENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljada 2021.
LOKACDIA: k.¢. 420/32, k.o. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 8
2

Uvidom u prilo2enn dokumentaciju utvrdeno je da je podnositelj zahtjeva fjedenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-373/14-12 od | 1. lipnja 2013. imenovan stalnim
sudskim viedtakom za praditcljsivo i procjenu nekretnina na vrijeme od Zetini godine.

U navedenom razdoblju obavijao je vieltadenja v kojima je¢ bio anga2iran od strane
suda, strutno sc usavidavao i ima zakljudenu police osiguranja od odgovornosti za sudskog
vjestaka.

Sukladno odredbi &. 2. st. 4. Pravilaika, od Ministarstva pravosuda, Odjela kaznene
evidencije, zatradeni su podaci iz kazmenc cvidencije 2a podnositelja zahtjeva, iz kojih
podataka je vidljivo da ncma zaprjcka koje bi sprjetavale da sc podnositelj zaljeva ponovno
imenuje za stalnog sudskog viestaka

Buduéi da je uvidom u prilodenu dokumentacija utvideno da podnositel) zahgjeva

ispunjava uvjete propisane odredbama &1, 2, st. 2. § &. 12, Pravilnika. valjalo je pribvatiti
njegov zahtjev i na temelju odredbe &L 126, st 4. Zakona § 8L 12, st. 5. Pravilnika, odbuditi

kao u izreci ovog rjeSenja
7 Predsednik suda
~ i\
&  y»2 Nikola RamuSéak
o & £ Bnf ~7
| AL L4 e -
O tome obavijest: £ ;

1. Tomislav Radman
2. Ministarstvo pravosuda
3, Pismobrana



QUADRIGA PROJEKT d.o.o. :
NARUCITELD: MESNICE FIOLIC d.o.0. u ste€aju '
PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum:
LOKACDA: k.€. 420/32, k.o. Vukovina

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

P-348/21

veljata 2021.

9

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANJE SUDSKOG VIESTACENJA
— Quadriga Projekt d.o.o0.

u

REPURBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Veliko} Gurici
Predsjednik sudi
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Brop: 4 Su-270.2019-7
Velika Goriga, 23 srpnja 2019

RJESENIJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Velikoj Goriel, Nikola Ramuséak, odludujugi o
zehgevu pravoe osobe QUANRIGA PROJIEKT dwar. 7o gradevinarstva 1 usluge iz Velike
Gorice, Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravine osobe 7za obavljanje poslovir sudskog
viestadenja iz podrudja graditelistva i procjence nekeetning, sukladno adeedbi 81, 1260 st <5
Zakona o sudovima (Naradne novine' be, 2R/13, 33715, 82713, B216 1 67718} u vedd s
adredbom &1 4. Pravilnika o stalmm sudskim viestacima ((Narodne novine™ broy 38714,
123715, 297161 6119 dalje u wkstu Pravilnik). 23 srpnja 2019,

rijesio je

[ Utvrduie se da pravna osoba QUADRIGA PROJEKT do.a. za gradevinarsivo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. lurja Dobrile 8, OIB: 68345337483, ispunjava uviete iz ¢l 4.
Pravilnika za ohavljanie poslova sudskog viestatenja iz podrudja GRADITELISTVA |
PROCIENT NEKRETNINA te joj se ponovne odobrava obavljanje sudskog viestadenja na
vrijeme od detid podine.

Il Vicstaéenje o obavijat stalni sudski vieStak zoposlen u tvrtei QUADRIGA
PROJEKT d.o.0.

Obrazlazenje

Dana 26, traviju 2019, pravia osoha QUADRIGA PROJEKT do.e, za gradevinarstvo
i usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurju Dobrile 8, sukladno odredbi ¢l 4, Pruvitnika, podnijela jo
zahitiey za ponovao imenavanje ovladtenom pravnom osabom za abavljanje poslova sudskog
vieSladenja iz podruéa praditeljstva i progjene nekretnina. Uz zahtjev je  prilozena
dokumentucija i o fesenje iz prethodnog mandata, ivjerenje da se protiv pravne osobe ne
vodi Kazneui postupak, izvadak iz sudskog registm, resenie o imenovamju Tomislava
Radmana stalnimy sudskim viedtakom za podrudje gradileljstva i procjenu nekretnina, polica
ostguranja za fizicku osobu, polica osipuranja za pravnu osobu. clektronitki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evideneiji Hivaskog zavoda za mirovinsko osiguranje za Tomislava
Radmuna i pupis vie$tacenja privne osobe u prateklom mandatu,
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Zahtjev je asnavan,

Uvidom u priloZenu dokumentaciju  uivedene je da je pravnoj osobi QUADRIGA
PROJEKT doo. za gradevinamstyo 1 usluge iz Velike Gorice, Dr. Jugja Dobrile § odobreno
obavlianje poslova sudskog vjeStadenju za praditeljstvo 1 progjenu nekretning rjesenjem
Zupaniyskog suda u Velikoj Gorici broj 4 Su-384/13-3 od 23, srprja 2015, tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenog stalnog sudskog vieStaka i dostavila je popis vieStaéenia,
Uvidom u spis ovogn suda utvrdeno jeo da je stalni sudski vjedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu oekretnina Tomislay Radman, dipl. ing. grad, ponovna imenavan rfesenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Gorici od L1, lipnja 2019, broj 4 Su-269/2019-3, te da pravoa i
fizicka osoba imaju zakljuéenu policu od odgovomosti za abavljanje poslova stalnog sudskog
vjedtako

Budu¢i da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno adredbi &l. 4. Pravilnika, valjalo je rijeSiti kao u izreci.

Predsjednik suda

Nikola Ramusdak,

UPLITA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjelenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 13 dana od dostave
ric3enja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem podte. Zupanijskom sudu u
Velikoj Gorici (€. L2. st. 6. Pravilnika).

0O tome abavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismchrana
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A.3.
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> POSJEDOVNI LIST
s NESLUZBENA KOPLJIA
||
e
- . LJ
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| =| o Broj ;:\dr_ml kafz_mm“xk:- Leytloe/Nalim lfpd)hll)(‘ Iunlmftgrske‘ iPmn‘iimm‘ Broj Pmehn_i . :
oy | & | katastarske | Eestice/Natin uporabe zgrade, nuziv zgrude. kucni broj |m2 g, ¢ PEwmi Primjedba
. Seatice |zgrade | rediml |
20419 [MICINE i 3162 &
, ORANICA ; 3162
| 42020 MISINE | 92862 & i
i GRANICA UIRG :
| 42027 |MISINE f 456 6 i
| ~ CESTA 3456 i
B 42028 |MISINE S— . — a8 6 5 ,
e _ CESTA 8% , '
42079 |MISINE 2158 6 !
| CESTA _— 1 N 2158
[ 42032 |MISINE 19976| 6
i CGRANICA 18976
| a3 Ganca ; 2028 4 | B v
| KANAL 2928
] 4523 |KANAL 665 S
. KANAL ! 665
] asws |KANAL 187 &
KANAL - 157 J
1 (§aS 6078 4
| ORANICA 6075
5751 |MIKULINKA | wmsl e
ORANICA | 928
87572 MIKULINKA i 217 4
ORANICA ] w7
640  |ZDRAVISCE - L es0 4+ o
KANAL 9611 |
|- 644 ZDRAVIACE 99 4 |
i KANAL 99
’ 661 ZDRAVISCE | 1205, 4 .,
! KANAL ' 1208 I
I 9121 |DUGA LEDINA ) o0 4 |
[ PUT [ G0
_ 9122  |DUGA LEDINA 3| 4
| PLT 3182
' N3 DUGA LEDINA T
PUT 59
| 12/5 DUGA LEDINA o 22 4
! PUT 20
i 9675  |SELISCE 1554 7
| EHOYEY 1554
i W2 |RASTIK 8632 4
| NOGOM IGRALISTE 8632
| 1033/4  |KRCI 2198 7
[ ) SUMA 2108




QUADRIGA PROJEKT d.o.o. e ede

NARUCITELD: MESNICE FIOLIC d.o0.0. u stecaju
D D PREDMET PROCJENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljata 2021.
LOKACDIA: k.€. 420/32, k.o. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Lst: 16

‘ é ‘ Broj Advesa katastarske festice/Natin uporabe katastarske
2 kat

! . Posebmi
,E“ | ustarske | Eestice/Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj |'P;02vr§imn! i gr:u prowni | Primjedba |
| Cestice lzgmde . T redimd | |
| 10335 | KRCL . | 2697 7 |
- | SUMA w7 |
1042/1  PODKR( 4823 7
, S a3
| HM2s KRCT ‘ 449 7
|| | SumMaA 4549/
Ukupna povriina katastarskih Zestica 38128

NAPOMENA! Ovai prijepis posjedovnog lista nije dokaz o v]asnistvu na katastarskim &esticana upisanm u posjedovnom lista.



NARUCITELI:

|:| |:| PREDMET PROCIENE:
LOKACLJA:

VIESTAK:

QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

MESNICE FIOLIC d.o0.0. u stedaju

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE
k.¢. 420/32, k.o. Vukovina

TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad.

TD:

Datum:

List:

P-348/21

veljaCa 2021.

17
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FOTODOKUMENTACIJA
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VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 19




QUADRIGA PROJEKT d.o.. , = TD: 348721
NARUCITELT: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju

. D D i PREDMET PROCIENE: POLIJOPRIVREDNO ZEMUIISTE Datum: veljada 2021.

LOKACIJA: k.€. 420/ 32, k.0. Vukovina
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 20

B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADPIVACU PROCJIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Narucitelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trzisne vrijednosti nekretnine koja u naravi
predstavlja poljoprivredno zemljiSte. Nekretnina se nalazi u Vukovini, Vukovina bb..

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
- g g katastarska . . q [ . katastarska q =
2.k, &estica | zk. uloZak | poduloZak e opis nekretnine povrsina /m2/ ‘E k. Cestica opéina posjedovni list
o
420/32 1281 /1 Vukovina oranica misinka 18.976,00 -§' 420/32 Vukovina 1154
UKUPNO : 18.976,00
Predmetna nekretnina ima sljedecu povrsinu:

1 [POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE | |  18.976,00] | |  18.976,00
vrijedno obradivo tlo P2 | 18.976,00]  18.976,00] 1,00  18.976,00]  18.976,00

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski viestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl. Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.0.

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 26.11.2020. godine
Datum vrednovanja: 26.11.2020. godine
Datum kakvoce: 26.11.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trZiSne

vrijednosti dijela nekretnine prema opisu u B.1.
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B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

> izvadak iz BZP-a, zk. uloZak br. 1281, k.o. Vukovina, ZemljiSnoknjiznog odjela Velika Gorica, Opc¢inskog
suda u Velikoj Gorici — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. veljaca 2021. godine

> izvadak iz katastra —Nesluzbena verzija, posjednovni list br. 1154 k.o. Vukovina, Podrucni ured za
katastar Zagreb, stanje na dan 16. velja¢a 2021. godine

Projektna dokumentacija: neizgradeno

Gradevinska dozvola: neizgradeno

Stanje u zemljiSniku i katastru su uskladeni.

Pristup na javno-prometnu povrsinu nije direktan.

POLOZAINA OBILIEZIA:

Zemljiste koje je predmet procjene nalazi se uz farmu Fioli¢ u Vukovini uz magistralnu cestu Velika Gorica —
Lekenik.

DALINJA OBILJEZJA NEKRETNINE:

Zemljiste je priblizno ravno pravilnog pravokutnog oblika.

Na zemljiStu se nalazi depresija, koja je prilikom oCevida bila ispunjena oborinskom vodom i muljem.
U depresiju je odlagano otpadno gnojivo koje je nusprodukt Zivotinja s farme.
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PPUOG Velika Gorica / plan namjene povrsina

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUCIVO OSNOVNE NAMJENE

- OSOBITO VRIJEDNO OBRADIVO TLO

- VRIJEDNO OBRADIVO TLO

- OSTALA OBRADIVA TLA
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PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLIISTE Datum: veljata 2021.
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA 1 KORISTENIH
IZVORA PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazec¢im propisima, a prilikom izrade ovog
Nalaza i miSlienja koristeni su sljededi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),
e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15,
122/15),

e Zakon o gradnji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19),

e  Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19),
e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e PPUOG Velika Gorica

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

o aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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C. UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE
NA TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTIECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavljene na uvid od narucitelja:

> izvadak iz BZP-a, zk. ulozak br. 1281, k.0. Vukovina, ZemijiSnoknjiznog odjela Velika Gorica, Opcinskog
suda u Velikoj Gorici — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. veljaca 2021. godine

>

> izvadak iz katastra —NesluZbena verzija, posjednovni list br. 1154 k.o. Vukovina, Podrucni ured za
katastar Zagreb, stanje na dan 16. veljaca 2021. godine

Zateceno stanje:
Pristup na javno-prometnu povrsinu nije direktan.

Okoli$ i buka:
Na lokaciji nema izvora buke ni zagadenja koji bi bili op¢e poznati ili uocljivi.

Stanje nekretnine:
ZemljiSte je pravilnog Cetvrtastog oblika, teren je priblizno ravan, na zemljistu se nalazi depresija ispunjena
oborinskom vodom i otpadnim tekucinama Zivotinjskog podrijetia.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija)

Zagrebacka Zupanija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj. Zupanija se nalazi u sjeverozapadnoj Hrvatskoj.
Obrubljuje Grad Zagreb sa zapadne, juzne i istocne strane pa se Cesto naziva "zagrebackim prstenom".
Zemljopisno je dosta raznolika cjelina uz Marijagoricko pobrde i Zumberak na zapadu, nisko Turopolje i Pokuplje
na jugu, nizinski krajevi na istoku. PovrSina Zupanije iznosi 3078 km2. Na zapadu prevladavaju breZuljkasti i
gorski krajevi, a na jugu i istoku nizine. Najvisi su dijelovi Zumberacka gora i Samoborsko gorje na jugozapadu i
rubni dijelovi Medvednice na sjeveru. Na jugu niske Vukomericke gorice razdvajaju nisko Turopolje od donjeg
Pokuplja. Najvece ravnice pruzaju se na istoku, u porjecju rijeke Lonje.

Tla su srednje kakvoce. Uz rijeke i u vlaznijim nizinama prevladavaju aluvijalna i mocvarna glejna tla, na
ocjeditim ravnicarskim dijelovima pseudoglejna tla, a u brdskim predjelima smeda kisela i lesivirana tla.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Vukovina je naselie u Zagrebackoj zupaniji u neposrednoj blizini Velike Gorice. Na njezinom se prostoru nalazi
7upna crkva Pohoda blaZene djevice Marije, mjesno groblie, OS5 Vukovina vrti¢ Ciciban te NK Ban Jeladi¢
Vukovina. Prema popisu iz 2011. godine ima 947 stanovnika. Nalazi se na glavnoj prometnici Zagreb - Sisak te je
autobusnom linijom direktno povezana sa Velikom Goricom.
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D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trzistu, te neuravnoteZenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmijeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku {(www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globalnom pandemijom virusa COVID-
19, stoga je i stanje na trzistu u nadolaze¢em razdoblju neizvjesno.

TrziSte nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vieStaCenja, viestak prikazuje statisticke podatke o

kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com

BN Index

BN indels 05/2020 Promjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena u odnasyu na godinu dana U odnosu na poletak godine

1975 | 2.28%
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D.2. PRIKAZI ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i miSljenja napravljena je poredbenom
metodom za zemljiSte, sukladno ¢lanku 29. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sljedeci mogudi izvori podataka:

¢ Informacijskog sustava trzista nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka i sl.) koje
vode jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima
predstavnickih tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaji nekretnina koje su ulozene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomoc¢nih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatrazen od agencija za nekretnine, jer

nije ofekivan odgovor zbog zabrane odredene ¢lankom 21. stavkom 7. i ¢lankom 26. Zakona o

posredovanju u prometu nekretnina (,,Narodne novine™ broj 107/07, 14/14, 144/12).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci

izvora br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti predmetnih
nekretnina.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANJEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

NeuobicCajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa
prisilnog prodavatelja (npr. ovrsni postupak) ili kupca pri prodaiji ili stjiecanju nekretnine. Stoga se od vjeStaka
oCekuje objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.
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D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno clanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015)
odabrana je poredbena metoda procjene vrijednosti nekretnina. KoriStena poredbena metoda najmjerodavnija je
od moguc¢ih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koriStenje koeficijenata korekcije zbog
razliCitosti nekretnina i vremena provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni
podaci iz informacijskog sustav trziSta nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu
zadovoljene odredbe Clanka 19. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj
105/15), prema kojem koriStene poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili

su za daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane
metode procjene.

D.5. UTVRDIVANIE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti poljoprivrednog zemljista

Izvori:
prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

Re | K | tokacia | wexrervwe | POVRSINAKOIA JEDINIENA | gy apana

(iz e-nekretnina) UGOVORA
1 1257668 Vukovina poljop. zemljiste 1.579,00 0,55 24.01.20.
2 1280823 Vukovina poljop. zemljiste 1.622,10 0,33 9.6.20.
3 915967 Vukovina poljop. zemljiste 8.564,00 1,41 27.11.17,
4 974868 Vukovina poljop. zemljiste 1.101,00 1,82 5.6.18.
5 1382402 Vukovina potjop. zemljiste 2.298,00 0,58 19.1.21,
6 1072912 Vukovina poljop. zemljiste 1,514,00 1,99 6.3.19.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trzista nekretnina eNekretnine kao prodane
nekretnine!

U lzvor: https://nekretnine.mgipu.hr
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Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje?: 113,35
Meduvremensko iziednacenie:
OPIS Bazni indeks na . Meduvremenski
& N Bazni indeks na N s
RB ID PN (PU) NEKRENTINE | POVRSINA (m2) | CLJENA (€/m2) | dan sklapanja dan vrednovania Korektivni faktor izjednadena
(namjena) ugovora ) cijena (€/m2)
3 915967 poljop. zemljiste 8.564,00 1,41 102,26 113,35 1,11 1,56
4 974868 poljop. zemljidte 1.101,00 1,82 98,94 113,35 1,15 2,09
6 1072912 poljop. zemljiste 1.514,00 1,99 100,59 113,35 1,13 2,24
Statisticka obrada i izracun:
Procienjfivana nekrelning Lisporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3
poljop. zemljiste
ettt e 915967 974868 1072912
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 18.976,0 8.564 1.101 1.514
Cijena po m? B 1,56 209 224
Indikator
2,24
vrii r . €/m2 1,96 1,56 209
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Cdstupanje od prosjeka: -0,40 0,12 028
Odstupanje od prosjeka u postotku: -20% 6% 19%
Kvadrat odstupanja: 016 0,01 0,08
— 029 15% zadovoliava zadovoljava Zzadovoljava
Dv—osnuka"
standardng 0,58 2-sigma zadovoljava Zadovoljava zadovoljava
|ndd‘unam‘e.'

2 |zvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr
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. D D ' PREDMET PROCIENE: POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE Datum: veljada 2021.

LOKACIJA: k.¢. 420/32, k.o. Vukovina
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D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

TrziSna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moze postici na trzistu na dan vrednovanja.
Potencijalna vrijednost predmetne nekretnine tj. poslovnih prostora i garaznih mjesta:

metoda procjene iznos [€]
poredbena metoda - poljoprivredno zemljiste 37.258,87 €
37.000,00 € tj. 1,95 €/m2
trzi$na vrijednost nekretnine ili
280.000,00 kn t;. 14,76 kn/m>

Navedeni iznos trzisne vrijednosti ne ukljuuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.
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E. ZAKLIJUCAK — MISLIENIJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu koja predstavlja poljoprivredno zemljiSte na adresi Vukovina bb,
Vukovina, k.o. Vukovina na k.C.br. 420/32 utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 17. veljaca
2021. godine s ukupnom vrijednoscu od

280.000,00 kn ili 37.000,00 €

*Vrijednost u eurima izracunata prema srednjem te€aju na dan 26. studenog 2020.
1€ = 7,557985 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(~Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/14) i to
poredbenom metodom za poljopriviedno zemljiste na temelju podataka iz Informacijskog sustava trZista
nekretnina eNekretnine. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta pojedine
nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno nekretnine kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40%
razli¢ita od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema &lanku 19. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.
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F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjeStaka u skladu s pozitivnim
propisima Republike Hrvatske. Naknada vjeStaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene
nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koriSteni prilikom izrade procjene nisu provijereni, nego je pretpostavljena
njihova to¢nost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti cuvani deset godina kao imovina vjeStaka.
Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljucivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne
smije biti upotrijebljena i pozivanje na nju je nevazede.

G. IZJAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vazecim na podrucju
Republike Hrvatske,

2. Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koriste¢i se najbolje svim dostupnim

podacima,

VjesStak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi o iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavljena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je ucinjena u skladu sa etickim kodeksom sudskih vijestaka i vaze¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i ovladtenje za

obavljanje ove procjene

Nowunhsw
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H. SAZETAK

SAZETAK PROCIEMBENOG ELABORATA

Naruditelj procjene: MESNICE FIOLIC d.o.0. u stecaju
Grad i postanski broj Velika Gorica, 10410
Adresa nekretnine Naziv ulica i k.br. Vukovina, bb
Gradska Cetvrt Vukovina
zemljopisne koordinate 45°40'03.8"N 16°07'16.7"E
Tip nekretnine: Poljoprivredno zemljiste
Namjena nekretnine: Poljoprivredna
ulozak zemljiSne knjige: 1281
Zemljinik podulozak: 4
zk. Cestica, br.: 420/32
katastarska opcina: Vukovina
posjedovni list, br: 1154
Katastar k. Cestica, br.: 420/32
katastarska opcina: Vukovina
Katnost: /]
Pripadak: i
Povrina zemljista [m?]: 18.976,00

neizgradeno
Odobrenje za gradenje: neizgradeno
Uporabna dozvola: neizgradeno
Neposredan pristup na javnu prometnicu: NE
Lskladiennst zemljiSnih knjiga i katastarskog operata: DA
Godina zavrSetka izgradnje: /1!
Godina adaptacije: 1
o Naziv tvrtke: QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
Procjenitelj =
Za tvrtku procijenio: Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




